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B ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung | Zweckbestimmung
Grundflachenzanhl | Hoéhe baulicher Anlagen

SO
0,6

Solar
3,2m

Nutzungsschablone; Fiillschema:

1 Bauliche Nutzung, Griinflachen, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauGB, § 16 und § 23 BauNVO)

1.1 Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Zweckbestimmung: Sonnenenergienutzung

1.2 Griinflache privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

mit Zweckbestimmung Eingriinung sowie Entwicklung einer Landschaftsstruktur
Baugrenze mit Nummerierung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

1.3

2 MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Héhenlage der hergestellten Gelédndeoberflachen festgesetzt als Hohenlinien
mit Hohenangabe in Meter iber NN
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3 Sonstige zeichnerische Festsetzungen

3.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
3.2
3.3

Einfahrt

Flachen fiir Aufschiittungen

C HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Mafzahl in Meter
Flurstiicksgrenze, Flurnummer

Baudenkmal hier: D-3-75-199-48

1

2

3 Bodendenkmal mit Nummer gem. Denkmalliste

4

5 Uberschwemmungsgrenze eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Zonenbezeichnung

Unterirdische Leitung mit Angabe der Art des Betreibers, Schutzstreifen

Stromleitung oberirdisch, mit Angabe Betreiber, Schutzstreifen

A a 10 Schnittlinie mit Nummer

11 im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung Bayern (Flachland) erfasste Flache mit Nummer
hier: Bahnbegleitende Gehdlzsaume an der Bahnlinie Regensburg-Ingolstadt

12 Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet

13 Baum bestehend

D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet (SO) Sonnenenergienutzung nach § 11 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind im Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Sonnenenergienutzung: Photovoltaikmodule in Festaufstdnderung einschlieBlich ihrer Befestigung auf und
im Erdboden, dem Sondergebiet funktional zugeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO, die fir die
Erschliefung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Wege, Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren und unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen.

2 MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16,19 BauNVO)
Zuléssige Grundflachenzahl im Sondergebiet: Es wird eine hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die
Grundflache der Photovoltaikmodule entspricht der durch die Modulflachen senkrecht projizierten Gberbauten Flache. Die
zulassige Grundflache darf nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 (berschritten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen: Die maximal zul&ssige Hohe baulicher Anlagen, gemessen von der festgesetzten, hergestellten
Gelandeoberflache nach Ziffer B.2.3 bis zur Oberkante der baulichen Anlagen, betragt maximal 3,2 m.

2.3 Bauweise abweichend: ein allseitiger Grenzanbau ist zulassig. Abstandsflachen sind nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu
bemessen.

Uberbaubare Grundstiicksfléche: Solarmodule sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen 01 und 02 zuléssig.
Nebenanlagen i.S. §14 BauNVO sind im SO nach B.1.1 ausnahmsweise bis zu einer Grundflache in Summe von 80 m? auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch Gebéude. Transformatoren sind nur auflerhalb der engeren
Wasserschutzgebietszone Il gemaf Verordnung des Landratsamtes Regensburg v. 16.11.1998 und lediglich in der
Baugrenze 02 zuléssig.
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2.5  Beleuchtung: Wird eine AuRenbeleuchtung errichtet, so sind technische Vorkehrungen zu treffen, die ein zeitweiliges Absenken

der Beleuchtungsstarke oder Abschalten der Beleuchtung sowie ein Abblenden nach auerhalb des Gebietes ermdglichen.
2.6 Hohenlage: Die zulassige Hohenlage der hergestellten Gelandeoberflache nach B.2.3 im Sondergebiet, sowie in den
Grinflachen wird durch die Héhenlinien in Meter Giber NN in der Planzeichnung festgesetzt. Zwischen den Héhenlinien werden
die zulassigen Hohen durch Interpolation ermittelt. Ausnahmsweise ist eine Abweichung der Hohenlage von bis zu +/- 0,25 m
zugelassen. Geléandeaufschittungen sind in Flachen nach B.3.3 bis zu der nach B.2.3 festgesetzten Hohenlage der
Gelandeoberflache mit unbelastetem Bodenmaterial zuldssig, soweit dies aus statischen Griinden und zum Schutze der
Grundwasserdeckschichten erforderlich ist. Dauerhafter Bodenabtrag ist im Plangebiet nicht zuldssig. Zulassig ist
ausschlieBlich punktuelle Griindung der Modultische bis zu einer Tiefe von max. 1,8m unter Gelandeoberflache.

3 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Solarmodule dirfen zwischen 16-21° gegeniiber der Horizontalen geneigt sein, sie sind in Richtung Siiden mit maximal 5°
Abweichung davon zu exponieren. Gebaudefassaden sind nur in gedeckten Farbtdnen zulassig. Dacher sind als Flachdach oder
Satteldach bis zu 30° Neigung, Deckungen nur aus beschichtetem Metall oder als Griindach zuldssig. Als Einfriedung sind
Drahtgitter- und Stabgitterzdune ohne Sockel Uiber Gelande zuléssig; sie missen eine Bodenfreiheit von mind. 0,15m oder bis
zu einer Hohe von 0,3m (iber Gelénde eine Maschenweite von mind. 15x15 Zentimetern aufweisen. Zufahrtswege, auch in
Griinflachen nach B.1.2, diirfen nur ab der Gemeindestrasse bis zum ersten Erreichen der iiberbaubaren Grundstiicksflache,
umlaufend um eine Trafostation sowie als Feuerwehrzufahrt bis zum der Einfahrt gegeniiberliegenden Rand des Baugebietes
befestigt werden; diese Befestigungen haben wasserdurchlassig zu erfolgen.

3.2  Die maximal zulassige Hohe von Z&unen und Einfriedungen gemessen von der festgesetzten, hergestellten Geldndeoberflache
nach Ziffer B.2.3 bis zur Oberkante der baulichen Anlagen, betragt 2,0 m. Tore missen einen Mindestabstand von 15 m zur
sffentlichen StraRe einhalten. Ausnahmsweise kann eine Héhe von Zaunen und Einfriedungen fiir einen Ubersteigsteigschutz
bis zu 2,3 m zugelassen werden. Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete Nebenanlagen wie Antennen oder Masten fiir die
Steuerung oder Uberwachung der Anlage bis zu einer Hohe von 8,5 m zugelassen werden.

3.3  Werbeanlagen: sind nicht zulassig. Ausnahmsweise sind sie an der Fassade der technischen Betriebs- und Nebengebaude und
an der Toranlage bis zu einer Grofke von insgesamt max. 2m? in unbeleuchteter Form zulassig.

4 Naturschutz und Landschaftspflege

Innerhalb des Sondergebiets nach B.1.1 ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke zu entwickeln, d.h. mit
Ausnahme der Pflegezufahrten, der notwendigen Durchwegungen und der Flache fir technische Betriebsanlagen ist der Boden
als extensive Wiese zu gestalten. Werden Flachen auRerhalb der Wasserschutzgebietszone Il beweidet, so ist ein Vordringen
der Weidetiere in diese Zone Il durch Anlegen eines fiir Weidetiere nicht iiberwindbaren, dauerhaften Zaunes sicher
auszuschlieRen. Das Einbringen von Pflanzenschutzmitteln ist innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht zulssig.

42  Gehdlzpflanzung: In Flachen nach B.2.1 sind je nach Planeinschrieb aus standortheimischen Gehdlzen (siehe dazu Hinweisliste
in der Begriindung) zu pflanzen:

Planeinschrieb "Heckenabschnitte": Strauchhecken auf 70% Lange in Abschnitten von mindestens 40m umgrenzter Lange mit
mindestens 25% Pioniergehdlzarten; die (ibrigen Flachen sind gemaf 4.3.1 zu gestalten

Planeinschrieb "Hecke": eine durchgehend Strauchhecke mit mindestens 1 Stiick je 4m? umgrenzter Flache, in der im Siiden
festgesetzten Flache mit mindestens 1 Stiick je 2,5m?und dabei jeweils mindestens 25% Pioniergehdlzarten.
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. Sonstige Bepflanzungen und Massnahmen: In Fldchen nach B.2.2 sind je nach Planeinschrieb anzulegen und zu unterhalten:
4.3.1

Planeinschrieb "Bliihwiese" ein maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (z.B. LR6510 nach Biotopwertliste zur
Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung) durch Ansaat einer Frischwiesenmischung (mindestens 30% Anteil
bliihender Krauter) herzustellen; sie ist 2-mal je Jahr nicht vor dem 01.Juli zu mahen, dabei sind mind. 10% der Flache je
Méahgang stehenzulassen und erst beim nachsten Mahgang abzumahen.

Planeinschrieb "Obstwiese" ein maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (z.B. LR6510 nach Biotopwertliste zur
Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung) wie unter 4.3.1 beschrieben herzustellen und zu pflegen; sie ist mit
hochstdmmigen Obstbaumen mind. 1 Stiick je 200 m?, in der stidlich gelegenen Flache je 150 m? in jeweils versetzten
Abstanden zueinander von mindestens 10m zu bepflanzen;

Planeinschrieb "Gebuschriegel" eine Strauchpflanzung aus Beerenfrucht tragenden Strauchern auf mindestens 30% der Lange
in Abschnitten von 30-60 m unter weitgehender Abdeckung der nach Festsetzung 4.2 verbleibenden Liicken; auf mind. 20% der
Lange davon sind slidwest- bzw. slidostseitig vorgelagert Lesesteinhaufen aus Naturstein als Reptililenbiotope und nordwest-
bzw. nordostseitig Totholzhaufen anzulegen. Die (ibrigen Flachen sind gemaR 4.3.2 zu gestalten. Die Gehélze sind nach Bedarf
alle 5-10 Jahre, jedoch in einem Jahr auf maximal ein Drittel der Flache zurlickzuschneiden.

Durchfiihrung, Mindestqualitat

Die Pflanz- und Entwicklungsmafinahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen herzustellen.
Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Mindestqualitat zu pflanzender Gehdlze:
Obstbaume: Hochstamm StU 8-10 cm, sonstige Baume Hochstdmme 3x verpflanzt StU 16-18 cm, 3xv. Straucher 4 Triebe
60-100 cm. Bei Heckenpflanzungen sind Pflanzabstande von circa 1,0-1,5 m einzuhalten. Fur Ausgleichsmafinahmen nach 4.5
sind Pflanz- bzw. Saatgut aus gebietseigner Herkunft, zu verwenden, soweit dies jeweils verfiigbar ist.

Ausgleich: Die MaBnahmen D 4.3.1 bei Planeinschrieb "Bliihwiese 2" und D 4.3.3 sowie D.4.3.2, soweit letztere in der stidlich
gelegenen Teilflache nach Planzeichen B.2.2 liegen, werden zusammen mit der zugehdrigen Fléche den Eingriffen im
raumlichen Geltungsbereich als Ausgleich zugeordnet. Einfriedungen sind fiir diese Flachen nicht zulassig.

Es sind MaBnahmen zum Schutz der angepflanzten Gehdlze vor Wildverbiss zu treffen.
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4.5

4.6

Baugrenze
Pflegezufahrt
Zaun

Geltungsbereich

2 AuBenbeleuchtung: Nicht verwendet werden sollen Straflenlampen, deren Licht hohe UV-A Anteile enthalt sowie HQL-Lampen und
3 Bodenverunreinigungen: Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, ob eventuell kiinstliche Auffiillungen, auffallige Verfarbungen oder

4 Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln unterliegt den Regelungen der Verordnung des Landratsamtes Regensburg Uber das

E HINWEISE DURCH TEXT

1 Bodendenkmaler: Bei Erdarbeiten zutage tretende Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde sind gemaR Denkmalschutzgesetz dem
Landratsamt zu melden. Im Bereich eines bekannten oder zu vermutenden Bodendenkmals bedarf jeder Eingriff in den Boden
einer Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG unabhéngig von einer eventuellen Baugenehmigung.

Mischlichtlampen im Spektralbereich unter 450 nm. Empfohlen werden Natriumdampf-Nieder- oder Hochdrucklampen oder LED.
Geruch angetroffen werden; in diesem Fall ist das Landratsamt Regensburg umgehend einzuschalten.

Wasserchutzgebiet in der Gemeinde Sinzing.

5 Gehdlze in Flachen nach D.4.2.2 sind nach Bedarf alle 5-10 Jahre, jedoch in einem Jahr auf maximal ein Drittel der Fl&che
zurlickzuschneiden.

6  Soweit in Festsetzungen auf DIN-Normen, technische Normen oder sonstige Regelwerke Bezug genommen wird, knnen diese
bei der Gemeinde zu den Ublichen Dienststunden kostenlos eingesehen werden.

G VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat Sinzing hat in seiner Sitzung am 22.07.2020 geméaR § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.08.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.10.2020 hat in der Zeit vom 03.11.2020 bis 04.12.2020
stattgefunden. Auf die friihzeitige Beteiligung wurde mit Bekanntmachung vom 23.10.2020 hingewiesen.

3 Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.10.2020 hat in der Zeit vom 29.10.2020 bis 04.12.2020
stattgefunden.

4 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2021 wurde geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.07.2021 bis 10.08.2021 &ffentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 30.06.2021
hingewiesen.

5 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kdnnen, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2021 bis
10.08.2021 beteiligt.

6 Die Gemeinde Sinzing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 29.09.2021 den Bebauungsplan gemaRk § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.09.2021 als Satzung beschlossen.

Sinzing, den __.__.2022
Gemeinde Sinzing

Patrick Grossmann, 1. Blirgermeister

7 Ausgefertigt:
Sinzing, den __._ .2022
Gemeinde Sinzing

Patrick Grossmann, 1. Blirgermeister

8 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __._ .2022 geméaR § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan wéhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemat § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des §§ 214 und 215 BauGB
in aktueller Fassung hingewiesen.

Sinzing, den __.__.2022
Gemeinde Sinzing

Patrick Grossmann, 1. Blirgermeister
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 75
SONDERGEBIET
"SONNENENERGIENUTZUNG AM KREUZACKER"

GEMEINDE SINZING
LANDKREIS REGENSBURG

Flur Nr.: 215, 218 und 219 der Gemarkung Sinzing

Luftbild M 1:50.000

Planzeichnung und Textteil

Satzungsfassung vom 29.09.2021

Planverfasser
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