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A. Planliche Festsetzungen
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FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHEN
A

W Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVvVO
0.3 maximal zul@ssige Grundfléchenzahl
maximal zul&ssige Geschossfldchenzahl
1] maximale Zahl der Vollgeschosse
0 offene Bauweise
@ nur Einzelhauser zul@ssig
@ nur Doppelhaus zul@ssig

SD 26°-44° Dachform Hauptgebdude: Satteldach mit einer Dachneigung von 26° - 44°

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

von Deckblatt Nummer 2
—————————————————————— - Abgrenzung der Parzellen

festgesetzte Firstrichtung

———————————————————— Baugrenze

Baugrenze Tiefgarage P 3

privater Kinderspielplatz fir P 3

mogliche Gebdudestellung

private Grinfléche

FIGche fUr Abfallentsorgung

private Verkehrsflache

Stauraum vor Garagen/ Carports

Garagen/ Carports

private StellplGtze

Standort Trafostation Bayermnwerk-Netz
Dachterrasse P 3

verbindliche Zufahrt

zu pflanzende B&Gume gemaB Pflanzliste (Punkt 16)
Standort Baudenkmal D-3-75-199-40 St.-Nepomuk-Statue

G Ione lllo]  Wasserschutzgebiet Alling llla

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rGumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung in der Fassung vom 20.07.2022 festgesetzt. Das
geplante Wohngebiet umfasst das Flurstick 271/8 der Gemarkung Viehhausen. Dem Geltungsbereich liegt
eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,,Am Klosterfeld" der Gemeinde Sinzing, rechtskréftig seit dem
28.10.1998, und der ersten Deckblatténderung, rechtskrdftig seit dem 01.07.2013, zu Grunde. Diese stellt die
st@dtebauliche Entwicklung und Ordnung im Anderungsgebiet sicher und ist als selbsténdige Plandnderung
ZU sehen.

Im Ubrigen Bereich, welcher die Anderung nicht betrifft, gelten weiterhin die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen und Hinweise sowie die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Am Klosterfeld, rechfs-
kr&ftig seit dem 28.10.1998.

Demnach werden alle bisherigen Zeichenerkldrungen, Regelschnitte, Festsetzungen und Hinweise des
Ausgangsbebauungsplanes ,,Am Klosterfeld" und die erste Deckblattdnderung durch die explizit benannten
Neufestsetzungen im Geltungsbereich aufgehoben und ersetzt.

2. Art der baulichen Nutzung und sonst. Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Plangebiet ist gemdB den Festsetzungen in der Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet WA
nach § 4 BauNVvVO ausgewiesen.

2.2 Im Plangebiet sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 1, Nr. 3, Nr.4 und Nr. 5 BauNVO auch ausnahms-
weise nicht zuldssig.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Fldchen durch Baugrenzen nicht

geringere Werte ergeben, werden die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grundfldchen- bzw.
Geschossfléchenzahlen als Hochstgrenze festgesetzt, einschlieBlich derin § 19 Abs. 4 BauNvVO

geregelten Uberschreitungen.

3.2 Die Zahl der Vollgeschosse ist gemdB der Einfragung in der Planzeichnung als Hochstgrenze
festgesetzt. Vollgeschosse sind definiert als Geschosse, die vollstéindig Uber der natlrlichen
Geldndeoberfléche liegen und mindestens zwei Drittel ihrer Grundfléiche eine lichte Hohe von

mindestens 2,30 m haben. Als Voligeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel
mindestens 1,20 m héher liegt als die natlrliche Geldndeoberfldche. Das Untergeschoss mit Tiefga-

rage in P 3 stellt kein Vollgeschoss dar. Die Uberdeckung der Tiefgarage muss, sofern diese nicht

von baulichen Anlagen Uberdeckt wird, mindestens 1,0 Meter befragen.

3.3 Auf allen Parzellen P 1 bis P 6 sind Gebdude mit maximal 2 Voligeschossen zuldssig.

3.4 Im Geltungsbereich sind je Einzelhaus eine Wohneinheit und je Doppelhaushdlfte eine Wohneinheit
2ulGssig.

3.5 Beim Mehrfamilienhaus auf Parzelle P 3 sind 6 Wohneinheiten zul@ssig.

3.6 Die Breite der Dachterrasse in Parzelle 3 muss mindestens 4,0 Meter betragen.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Gem@B den Einfragungen in der Planzeichnung wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2

BauNVvO festgesetzt.

4.2 Auf den Parzellen P 1 und P 2 sind nur Doppelhaushdlften zuléssig (Die beiden Parzellen ergeben
zusammen ein Doppelhaus).

4.3 Auf Parzelle P 3 ist ein Mehrfamilienhaus zul&ssig.

4.4 Auf den Parzellen P 4, P 5 und P 6 sind nur Einzelhduser zul@ssig.

4.5 Die Tiefgarage auf Parzelle P 3 ist innerhalb der Baugrenzen sowie der Tiefgaragenbaugrenze maglich.
5. Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in ihrer aktuellen Fassung.
4. Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen - Baugrenze (§ 23 BauNVO)

6.1 Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch die im Planteil dargestellten Baugrenzen festgesetzt.
6.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen und Bauliche Anlagen i.S. des

§ 23 (5) Satz 2 BauNVO unzuldssig, mit Ausnahme des § 14 (2) BauNVO

6.3 Abweichend davon sind Gewdchs- und Gartengerétehduser, Gartenlauben und Pergolen

auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen mit einer Grundflche bis insgesamt 12 m?

und einer Trauthéhe von 2,75 m zuldssig.

6.4 Auf der der Offentlichen Verkehrsfidche zugewandten Grundsticksseite dirfen auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksfléichen keine der in Punkt 6.3 genannten Nebengebdude errichtet werden.
6.5 Die Errichtung von Garagen auBerhalb der Baugrenzen ist zuldssig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und des herzustellenden Geldndes

7.1 Die Héhenlage der Geb&ude bestimmt sich durch die maximale Wandhéhe.

7.2 Die maximale Wandhéhe bemisst sich von der Oberkante RohfuBboden EG (= Oberkante natirliches
Geldnde Bestand) bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut bzw. mit der Oberkante Attika
beim Flachdach.

7.3 FUr die Parzellen P 1 bis P 6 gilt gemdB Regelquerschnitt M 1:250 eine maximale Wandhdhe von 6,10 m.
7.4 FUr die Garagen ergibt sich eine maximale Wandh&he von 3,00 m.

7.5 In der Genehmigungsplanung ist die maximale Wandhdhe darzustellen und zu vermassen.

7.6 Innerhalb des Wasserschutzgebietes Il a ist die Errichtung baulicher Anlagen nur zul@ssig,

wenn die Grindungssohle mind. 2 m Uber dem héchsten Grundwasserstand gemdB aktuell gultiger
Wasserschutzgebietsverordnung liegt. Jedes Bauvorhaben hat zum Genehmigungsantrag den hdchsten
Grundwasserstand nachzuweisen.

8. Garagen, Stellplatze

8.1 Die Anzahl der zu errichtenden Stellpl&tze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde

Sinzing in ihrer aktuellen Fassung.

8.2 Vor Garagen oder Uberdachten Stellpldtzen ist ein Stauraum zur &ffentliche Verkehrsfldche

von mindestens 5,00 m Tiefe freizuhalten. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingezdunt

werden.

8.3 Der Stellplatz kann in einer Garage oder in einem Carport untergebracht sein. Der vor der Garage/
Carport freizuhaltende Stauraum stellt keinen Stellplatz dar.

8.4 FUr Stellplitze im Freibereich dirfen nur un- oder teilversiegelnden Belége zur AusfUhrung kommen.
Festgesetzt werden Rasengittersteine, Pflasterbelége mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fugen,
wassergebundene Decken oder Schotterrasen, sowie wasserdurchldssiges Betonpflaster mit sehr
geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchl@ssigkeit.

8.5 Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberfléchenwasser den 6ffentlichen StraBen
nicht zugefUhrt werden kann.

9. Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

9.1 Firstrichtung: Die Haupffirstrichtung ist gemd&B Planeintrag vorgegeben. Die Firstrichtung muss parallel
zur Gebdudeldngsseite verlaufen und mittig zum Gebdude liegen.

9.2 Gebdudeform: Es wird ein rechteckiger Grundriss, Seitenverhdltnis Linge : Breite max. 5 : 4, festgesetzt.
Die langere Seite des Gebd&udes hat inRichtung der Hauptfirstrichtung zu liegen.

9.3 AuBenwdande

9.3.1 Die Fassaden sind als massive Wande mit mineralischen Baustoffen als geputzte und gestrichene
Mauerfldchen zuldssig.

9.3.2 Holz als Fassadenverkleidung ist zul&ssig.

9.3.3 Holzhduser sind zuléssig.

9.3.4 Grelle Fassadenfarben sind unzuldssig.

9.3.5 Edelstahlkamine an AuBenwdénden sind zul&ssig.

9.4 D&cher: Fir Dachform und Neigung der Wohngebdude gelten gemdB den Regelquerschnitten M 1:250
folgende Festsetzungen: Satteldach, Dachneigung 26 ° bis 44 °. DachUbersténde an Ortgang und Traufe bis
zu 50 cm sind zuldssig.

9.5 Fir Garagen und Carports sind ausschlieBlich Flachd&cher mit extensiver Begrinung erlaubt.

9.6 Dachgauben

9.6.1 Dachgauben sind als stehende Gauben oder Schleppgauben in einer maximalen Breite vom 2,00 m
zuléssig. Abweichen hiervon ist auf Parzelle P 3 eine Dachgaube auf der SUdseite mit einer maximalen
Breite von 5,75 m zuldssig.

9.6.2 Die Summe aller auf einer Dachfldche eingebauten Dachgauben darf ein Drittel der Dachldnge nicht
Uberschreiten.

9.7 Offene Uberdachungen, Pergolen und Sonnenschutz sind in einer Tiefe von maximal 2,5 m auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

10.2 Nur fur Einfriedungen entlang der JurastraBe sind Sockel bis 25 cm zuldssig. Fir die sonstigen
Einfriedungen betrégt der Mindestabstand der Einfriedung vom Boden 15 cm.

Durchgehende Sockel oder Kantensteine sind zur Gewdhrleistung von Wanderbewegungen

der Kleinlebewesen nicht zul&ssig.

10.3 TUren und Tore von Einfriedungen durfen nicht zum éffentlichen StraBenraum hin aufschlagen.

11. Freileitungen § 9 Abs. 13 BauGB

11.1 Freileifungen sind unzul@ssig. Ausgenommen sind Freileitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH,
soweit es sich um gesetzlich geltendes Recht handelt.

11.2 FUr die Unterbringung von Kabeln in den &ffentlichen Fiéichen ist die Richtlinie fir die Planung der DIN 1998
ZU beachten.

12. Werbeanlagen und AuBenbeleuchtung

12.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, an AuBenwdénden beschrénkt auf die ErdgeschoBzone
zuléssig. Fremdwerbung ist nicht zul&ssig.

12.2 Die Werbeflache darf 0,50 m? je Fassadenfléche nicht Uberschreiten.

12.3 Grelle Farben, Leuchtreklamen, blinkende sowie unruhig wirkende Werbeanlagen sind unzulssig.
12.4 An straBenseitigen Einfriedungen sind Werbeanlagen unzuléssig.

13. Wasserriickhaltung / Versickerung / Niederschlagswasser

13.1 Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht zuldssig.

13.2 Das Niederschlagswasser ist an eine Zisterne mit einem Mindestvolumen von 4 m3 mit geregeltem
Drosselablauf an den Kanal anzuschlieBen.

13.3 Auf den einzelnen Baugrundsticken ist die Ableitungsmenge durch geeignete MaBnahmen zu
begrenzen. Dies kdnnen unter anderem MaBnahmen sein:

- Vermeidung (Begrenzung versiegelter Fiéichen, Begrinung)

- Bewirtschaftung (Nutzung fr Brauchwasser und Bewdsserung)

- RUckhaltung (ober- oder unterirdische RUckhalteanlagen) wie in 13.2 erldutert

13.4 Der Bauherr ist fUr die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers verantwortlich (Art. 41 Abs. 1
Bayer. Bauordnung, § 55 Abs. 1 Safz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushalisgesetz). Dieses darf nicht zum
Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf
fremden oder &ffentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen.

14. Abwasserentsorgung

14.1 Fir die Abwasserentsorgung werden die Grundsticke Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal
der Gemeinde Sinzing angeschlossen. In diesen Kanal darf ausschlieBlich hdusliches Schmutzwasser
eingeleitet werden.

14.2 Die Anschlussbedingungen richten sich nach der Entwdasserungssatzung der Gemeinde Sinzing.

15. Griinordnung

15.1 Verringerung der Fléichenversiegelung, Gewdsserschutz

15.1.1 Private und &ffentliche Verkehrs-fldéchen und sonstige befestigte FiGchen sind mit un- oder
teilversiegelfen Beldigen zu befestigen.

15.1.2 Zufahrten und Zugdénge sind so auzubilden, dass das Oberfldchenwasser den 6ffentlichen
Fléichen nicht zugefUhrt werden kann.

15.1.3 Die mit Grundwassergefahrdeten Stoffen behafteten Fldchen durfen nur nach einer

Vorreinigung bzw. Kiérung ordnungsgemdB in die Kanalisation eingeleitet werden.

15.1.4 Die Féllung von bestehenden Gehdlzen entlang der siddstlichen Grundsticksgrenze hat aus arten-
schutzrechtlichen Grinden ausschlieBlich in der Zeit Anfang Oktober bis Ende Februar zu erfolgen.

15.2 Private Grundsticksfldchen

15.2.1 Nicht Uberbaute Grundsticksfléchen sind zu begrinen und dauerhaft gértnerisch zu

unterhalten. Eine Befestigung dieser Fidchen ist zur Herstellung von notwendigen Zugdngen,
Feuerwehrzufahrten und Terrassen zuldssig.

15.2.2 Je angefangene 300 m? Grundsticksfldche ist mindestens ein heimischer Laubbaum Il. oder

Ill. Wuchsordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu erhalten.
Ausfallenden Baume sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
GUteanforderungen zu entsprechen haben und in der ndchstmdéglichen Pflanzperiode zu pflanzen

und artgerecht zu entwickeln sind. Der Standort ist frei wahlbar.

Die Mindestpflanzqualitét for Baumpflanzungen auf Privatgrund betrégt H (Hochstamm), 3 x v (ver-
schult), STU (Stammumfang= 12 - 14 cm. Auf die unter Punkt 16 aufgefihrte Pflanzliste wird hin-
gewiesen.

15.2.3 Der Einfrag von zu pflanzenden Bédumen in der Planzeichnung stellt Pflanzungen von

B&umen und Obstbdumen dar, die verbindlich sind.

15.2.4 Alle festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spétestens in der Vegetationsperiode nach
Aufnahme der Wohnnutzung herzustellen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.

16. Pflanzliste

16.1 BGume

Acer platanoides - Spitzahorn | Acer pseudoplanus - Bergahom

Crataegus carrierei - Apfeldorn | Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stieleiche | Quercus robur "Fastigiata” - Séuleneiche

Tilia cordata - Winterlinde | Obstgehdlze als Halb- oder Hochstamm

16.2 Stréucher

Berberis vulgaris - Berberitze | Cornus mas - Kornellkirsche

Cornus sanguineum - Gemeiner Hartriegel | Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogxna - WeiBdorn | Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche | Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus frangula - Faulbaum | Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa gallica - Essigrose | Rosa rubiginosa - Weinrose

Rubus fruticosus - Brombeere | Rubus idaeus - Himbeere

17. Abgrabungen und Aufschittungen

17.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind nur bis zu einer Héhe bzw. Tiefe von 1,0 m zuldssig.

17.2 Aufschittungen und Abgrabungen haben an der Grundsticksgrenze auf natirlicher Geléndehdhe
zu enden. Eigentimer mit gemeinsamen Grenzen schitten in gleichem MaBe auf oder graben ab.

17.3 Bdschungen, die durch Abgrabung oder Aufschittung auf privaten Grinfléichen entstehen, missen
auf dem eigenen Grundstick hergestellt und nicht in 6ffentliche oder benachbarte Grundsticksfléchen
verschoben werden. Der maximale Béschungswinkel betrégt 1:1,5.

18. Inkraftireten

Das Deckblatt Nr. 2 tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

in Kraft,

C. Hinweise

1. Wasserwirtschaft

Es gilt die Wasserschutzgebietsverordnung Alling in ihrer aktuellen Fassung.

2. Denkmalschutz

2.1 Bodendenkmdiler, die bei BaumaBnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht

gemdB Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Regens-

burg oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Regensburg, bekannt zu machen.

FUr die Baudenkmdler wird auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG hingewiesen.

2.2 Der Planungsbereich befindet sich in unmitteloarer Néhe des eingetragenen Baudenkmals D-3-75-199-40:

St. Nepomuk-Statue. Die Untere Denkmalschutzbehdrde und das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege sind

bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmdler unmitteloar oder in ihrem Néhebereich be-

troffen sind, zu beteiligen.

3. Bodengutachten

Uber das Plangebiet wurde kein Bodengutachten / Baugrunduntersuchung erstellt.

Bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

4. Hinweise zum Wasserschutzgebiet Alling

Die Parzellen 1-6 befinden sich innerhalb des Wasserschutzgebietes Alling, Zone llla. Es wird auf die aktuell

gultige Wasserschutzgebietsverordnung und deren Einhaltung der Verbote hingewiesen. Die Fassung vom
15.04.2020 (Amtsblatt fir den Landkreis Regensburg Nr. 17 v. 24.04.2020) ist als Anlage zur Begrindung zum
Deckblatt beigelegt. Beim Umgang mit wassergef@hrdenden Stoffen sind § 62 WHG bzw. Art 37 BayWG

und die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) zu bericksichtigen.

Auf ein evil. notwendiges wasserrechtliches Verfahren wird hingewiesen.

Die Voraussetzungen fr eine Befreiung nach § 52 Wasserhaushaltsgesetz von den in der Verordnung

genannten Verboten, ist unter Beteiligung weiterer Fachstellen dann zusammen mit der Baugenehmigung

bzw. Freistellung zu prifen.

Innerhalb des Wasserschutzgebiets wird auf den grundsdtzlichen Ausschluss geothermischer Nutzung des
Untergrunds hingewiesen.

5. Parzellierung und Gebdudestellung

Die in den Planlichen Festsetzungen dargestellte Parzellierung und die Gebdudestellung stellt einen Vorschlag dar.
4. Abfallentsorgung

Im Gebiet des Deckblatts Nr. 2 besteht am Ende der ZufahrtsstraBe keine Wendemdglichkeit fir Entsorgungsfahr-
zeuge. Die Anwohner der Parzellen mussen ihre Abfallbehdlter (RestmUll- und Altpapiertonnen) sowie Sperrmdill,
Alfreifen usw. an der im Planteil gekennzeichneten Fl&iche zur Enfleerung bzw. Abholung bereitstellen. Diese

Fléiche ist von parkenden Autos, Schnee usw. freizuhalten.

7. Schicht-/ Hangwasser / Starkniederschlage

Das Baugebiet fdllt sehr leicht von Norden nach Siden ab. Aufgrund der geringen Hanglage ist je nach értlich
anzutreffenden Durchl@ssigkeiten des Untergrunds bei Starkregen, langen Nésseperioden oder Schneeschmelze

mit dem Auftreten von Hang- bzw. Schichtenwasser zu rechnen. Es wird empfohlen, beim Bau von Unter-
kellerungen notwendige Vorkehrungen gegen Wassereinbriche und Verndssungen zu treffen. Eine dichte und
auftriebssichere Ausfuhrung der KellergeschoBe wird empfohlen. Auf DIN 18533 Bauwerksabdichtungen wird
hingewiesen. Ebenso wird zum Schutz gegen Starkniederschidge bei Gebdudedffnungen (wie Kellerschéchte,
Eingdnge) empfohlen, die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand von 20 cm Uber Geldndehdhe
bzw. StraBenoberkante zu legen.

8. Bodenschutz

Oberboden ist vor Beginn von baulichen MaBnahmen zu sichern und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Erist gemdB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und einer Wiederverwendung in oder auBerhalb des
Wohngebietes zuzufihren.

Bei den BaumaBnahmen ist grundsdtzlich darauf zu achten, dass abgeschoberer Oberboden gemdB den Vorgaben
der Bundesbodenschutz-VO so zu sichern ist, dass er jederzeit zu landwirtschaftlichen Kulturzwecken wiederverwendet
werden kann (Ausbau und Lagerung in frockenem Zustand getrennt nach Krume und Oberboden).

Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,,Grundsdize des Landschaftsbaues”, DIN 18915 ,,Boden-
arbeiten fur vegetationstechnische Zwecke" und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.

Nach § Ta Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen erichtet und auch sonst
keine nutzungsbedingte Uberpréigung der Oberfldche geplant, bzw. erforderlich ist. Auch sonstige Beeintréchtigungen
des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden. Dazu wird empfohlen, dass
Fldchen, die als Grunfldche oder zur gdrinerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht befahren werden.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken (§ 1a Abs. BauGB).

Fir notwendige VerfUllungsmaBnahmen und Gelédndemodellierungen ist ausschlieBlich unbelastetes natirliches
Bodenmaterial (Z0 und keine Recylingbaustoffe) zu verwenden, da neben dem Wasserschutzgebiet auch Karst
vorliegt. Z1.1. Material nach der LAGA M 20 kann nur zu verwendet werden, wenn ein gesondertes Bodengutachten
bereits eine entsprechende Vorbelastung des Bodens ausweist.

Fr Auffillungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht herzustellen, die die Anforder-
ungen des § 12 BBodSchV einhdit.

9.8 Die Verwendung von Photovoltaikanlagen wird empfohlen. Diese Anlagen sind ausschlieBlich neigungsgleich Sollten im Zuge von BaumaBnahmen im Baugebiet dennoch Auffélligkeiten beziglich Bodenverunreinigungen
knapp Uber oder auf den Dachfléchen zuléssig. Aufgesténderte Kollektoren sind unzul@ssig. Auf den Parzellen P1 - auftreten, sind umgehend das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu informieren, um das

bis P3 dirfen Photovoltaikanlagen nur auf der sidliche Dachfldche montiert werden.
10. Einfriedungen

weitere Vorgehen abzustimmen. Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw.
die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials gekldrt ist. Es wird auf die

10.1 Einfriedungen sind nur als fransparente Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1,20 mincl. ggf. Sockel- Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG hingewiesen.

bereich zuldssig. Schnitthecken sind bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m zuldssig.

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat Sinzing hat in der Sitzung vom 15.12.2021 die Anderung
eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45 ,,Am Klosterfeld*
beschlossen. Die Anderung mittels Deckblatt Nr. 2 wurde am 22.12.2021
ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Teilbereiches des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 15.12.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.12.2021 bis 01.02.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf der Anderung des Teilbereiches des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 15.12.2021 wurde mit der Begrundung geman § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2021 bis 01.02.2022 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Sinzing hat mit Beschluss des Bau-, Vergabe- und Umwelt-
ausschusses vom 20.07.2022 die Anderung des Teilbereiches des Bebauungs-
planes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.07.2022 als Satzung
beschlossen.

Sinzing, den ...............
(Siegel)
(Grossmann, 1.BUrgermeister)
5. Ausgefertigt
Sinzing, den ...............
(Siegel)
(Grossmann, 1.BUrgermeister)
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemanB

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Sinzing, den ...............

....................................................

(Grossmann, 1.BUrgermeister)

Gemeinde Sinzing

Deckblait Nr. 2

ANDERUNG EINES TEILBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 45
DER GEMEINDE SINZING
"AM KLOSTERFELD"
MITTELS DECKBLATT NR. 2
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Fassung 20.07.2022 GEZEICHNET:
ArchitekturbUro
Heitzer

ArchitekturbUro Heitzer - Galgenbergstrasse 21
93053 Regensburg - 0941/7994444
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