BEKANNTMACHUNG

der Gemeinde Sinzing vom 14.11.2023 Nr. 31.1 — 6102/79
betreffend:
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 Allgemeines Wohngebiet ,,Seefeldstral3e”
in Sinzing, Ortsteil Eilsbrunn
hier: Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Der Bau-, Vergabe- und Umweltausschuss der Gemeinde Sinzing hat in seiner Sitzung am
18.10.2023 mit Beschluss Nr. 66 den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 79 ,Seefeldstraf3e” als ,Allgemeines Wohngebiet” im Gemeindebereich
Eilsbrunn fur die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs. 1 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der Behérden nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan beinhaltet
folgende Grundstiicke jeweils der Gemarkung Eilsbrunn: Fl.-Nrn. 148, Teilflachen aus den
Grundstiicksflache Fl.-Nrn.: 149, 153/2, 208 und 208/1.

Der Umgriff des Bebauungsplanes definiert sich durch die bezeichneten Flurstiicke und ist
begrenzt:

¢ Im Norden durch die bestehende Wohngebietsbebauung entlang der Ortsstralle ,Auf
der Stadthohe*
Im Siidosten durch die Seefeldstralle

e |Im Sidwesten durch die Brandlstral3e
Im Nordwesten durch die bestehende Wohngebietsbebauung an der Stralle ,Am
Brandlberg®.

Das Bebauungsplangebiet ergibt sich auch aus dem nachfolgenden Lageplan vom
18.10.2023, mit Kennzeichnung der Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans und Darstellung des Vorentwurfs, der Bestandteil des Beschlusses ist.
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frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Seefeldstralle” kann auf der Internetseite der
Gemeinde eingesehen werden unter:

www.sinzing.de - Wirtschaft und Bauen - Bauleitplanverfahren - Bauleitplanung in
Aufstellung

Link:
http://www.sinzing.de/wirtschaft-und-bauen/bauleitplanverfahren/bauleitplanung-in-
aufstellung/

bzw. liegt im Bauamt (Rathaus der Gemeinde Sinzing, Fahrenweg 4. Flur EG, vor Zi.-Nr.: 012)
wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Mittwoch und Freitag 7.30 Uhr bis 12.00
Uhr und Dienstag 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr und Donnerstag 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr)

vom 21.11.2023 bis einschlieR3lich 22.12.2023
zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Wahrend dieser Frist werden gemal 8 3 Abs. 1 BauGB die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung offentlich dargelegt und die Burger tber die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Verdffentlichungsfrist in Textform oder wahrend der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Stellungnahmen sollen elektronisch an
folgende E-Mail-Adresse bauleitplanung@sinzing.de Ubermittelt werden, kénnen bei Bedarf
aber auch auf anderem Weg abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan Nr. 79 ,Seefeldstral’e” unberticksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtsmaRigkeit
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Seefeldstral’e” nicht von Bedeutung ist.
Auf Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung des Bebauungsplanes besteht nach §
1 Abs. 3 Satz 2 BauGB kein Anspruch.

Verfahrensart

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes gemalf3 § 30 Abs. 1 BauGB wird im Regelverfahren
abgewickelt. Der Bebauungsplan wird als allgemeines Wohngebiet aus dem
Flachennutzungsplan in der Fassung vom 18.11.2013 entwickelt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Umgriff des Bebauungsplanes leitet sich am Bedarf und der Verfiigbarkeit von geeigneten
Flachen fur ein auszuweisendes allgemeines Wohngebiet ab, da die Gemeinde derzeit tiber
keine Baulandflachen verfugt.

Der Planungsbereich mitinsgesamt ca. 2,26 ha besteht aus einer etwa trapezférmigen, bislang
landwirtschaftlich genutzten Acker- bzw. Wiesenflache, die in einem Zusammenhang zu der
bestehenden Ortsbebauung im Norden und Westen ist. Zur Sicherung einer geordneten,
stadtebaulichen  Entwicklung dieses Bereiches ist eine Neuaufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Gegenuber den bestehenden, aus der dorflichen Struktur heraus entstandenen Grundstiicken
sollen verstarkt kompaktere Parzellengrof3en und ausschlief3lich Einzelhauser ausgewiesen
werden, um der vermehrten Nachfrage nach kleineren Grundsticken, als auch dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde hat das Grundstiick mit der Fl.-Nr.: 148 der Gemarkung Eilsbrunn erworben,
um selbst das neue Wohngebiet zu entwickeln und zu erschlieBen. Die erschlossenen
Grundstiicke sollen an bauwillige Interessenten verkauft werden. Zudem soll eine Teilflache

Seite 2 von 3


http://www.sinzing.de/
http://www.sinzing.de/wirtschaft-und-bauen/bauleitplanverfahren/bauleitplanung-in-aufstellung/
http://www.sinzing.de/wirtschaft-und-bauen/bauleitplanverfahren/bauleitplanung-in-aufstellung/
mailto:bauleitplanung@sinzing.de

des Grundsticks mit der FI.-Nr.: 208 der Gemarkung Eilsbrunn, entlang der Brandlstralie, als
Wohnbauflache fiir Einzelhduser ausgewiesen werden.

Neben der inneren RingerschlieBung soll eine nérdliche Anbindung zur bestehenden Stral3e
»LAuUf der Stadthéhe® als FuBweg ausgebildet werden. Zudem umfasst der Geltungsbereich den
Ausbau der Gemeindestral3en Seefeldstrae und Brandistral3e.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst.
e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tUber das Ergebnis der Priufung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentliche ausliegt.

Hinweis
Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch.
Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begrindet werden (8 1 Abs. 3 BauGB).

Sinzing, den 13.11.2023

Gemeinde Sinzing Ortstiblich bekanntgemacht:

Anschlag a. d. Amtstafel
am 14.11.2023

abgenommen am
(S) g

Josef Espach
Zweiter Blrgermeister

(Dienstbezeichnung)

Seite 3von 3



