TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

a) Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung
(1)  Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.
(2)  Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Nutzungen nach § 4 Abs 3 Nr. 1 und Nr. 3 bis Nr. 5 BauNVQ wird ausgeschlossen.

§ 2 MaRB der baulichen Nutzung
(1) Soweit sich aus der Festsetzung der Gberbaubaren Flachen durch Baugrenzen nicht geringere Werte ergeben, werden die in der
Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachen (GRZ)- bzw. GeschoBildchenzahlen (GFZ) als Hichstgrenze festgesetzt.
(2)  Geschosse
a. Die Zahl der Vollgeschosse ist gemaR der Eintragung in der Planzeichnung als Hochstgrenze festgesetzt.
b. Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig iber der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und ber
mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben.
c. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die natiirliche oder
festgelegte Geldndeoberflache.
Auf den Parzellen ist maximal ein Hauptgebdude mit max. 2 Vollgeschossen als
a. Bautyp SD E+D (siehe Regelquerschnitt auf der Planzeichnung) oder
b. Bautyp SD E+1 (siehe Regelquerschnitt auf der Planzeichnung) oder
c. Bautyp vPE E+1 (siehe Regelquerschnitt auf der Planzeichnung) zuldssig
Auf den Parzellen sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.
Grenzbebauungen bzw. grenznahe Bebauungen (0 bis 3,0 m) sind (auch zur Grundsticksgrenze zu dffentlichen Fldchen) nur in Form
von Grenzgaragen nach Art. 6 (9) Nr. 1 BayBO zulassig. Die Einhaltung der Abstandsflachenvorschriften der Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung wird ausdriicklich angeordnet.
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§ 3 Bauweise
(1)  Eswird die offene Bauweise gemaB § 22(2) BauNVO festgesetzt.
(2)  Parzelle 1-5, 7-10 und 12-15:Es sind nur Einzelhduser zulassig.
Parzelle 6, 11, 15: Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

§ 4 Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
(1) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des § 23(5) Satz 2 BauNV0
unzuldssig, mit Ausnahme des § 14 (2) BauNVO0.
(2)  Abweichend von Absatz (1) sind Gewdchs- und Gartengeratehduser, Gartenlauben und Pergolen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstticksflachen mit einer Grundflache bis insgesamt 12 m2 und einer mittleren Wandhohe von 2,75 m ausnahmsweise zulassig.
(3)  Auf der der offentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundstiicksseite diirfen auf den nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen keine
der in Absatz (2) genannten Nebengebéude errichtet werden.

§ 5 Garagen/ Stellplatze und ihre Zufahrten
(1)  Garagen und Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
(2)  Vor Garagentoren oder iiberdachten Stellpldtzen ist ein Stauraum zur offentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,00 m Tiefe
einzuhalten. Der Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden.
) Garagen und Carports, sowie Nebengebéude sind grundsatzlich eingeschossig auszuftihren.
) Der Stauraum vor Garagen oder Stellpldtzen kann nicht als Stellplatzflache angerechnet werden.
) Fir jede Wohneinheit sind auf dem Privatgrundstiick mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.
)
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6) Die Breite der fir Zufahrten zu Garagen befestigten Flache darf pro Grundstiick maximal 6,0 m betragen.
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§ 6 Hohenlage der baulichen Anlagen und des herzustellenden Gelandes

(1)  Die Erdgeschoss-FuBbodenoberkanten (EFOK) jedes Hauptgebdudes sind gem. Eintrag in der Planzeichnung (NN- Hohen)
festgesetzt.

(2)  Abweichungen nach oben oder unten sind bis jew. max. + 30 cm zuldssig.

(3)  Die Hohenkoten des herzustellenden Geléndes sind durch Eintrag in der Planzeichnung (in m @ NN} fiir Verkehrsflachen dargestellt.
Eine Abweichung nach oben oder unten von bis zu 30 cm ist jeweils zulassig.

(4)  Die Errichtung baulicher Anlagen ist verboten, sofern die Griindungssohle tiefer als 2m (iber dem héchsten Grundwasserstand liegt.
Jedes Bauvorhaben hat zum Genehmigungsantrag eine Baugrunduntersuchung vorzulegen.

§ 7 Gestaltung der baulichen Anlage
(1) Stellung der baulichen Anlagen: Die Orientierung der Hauptgebaude und Anbauten bzw. Garagen parallel zu den
ErschlieBungsstraBen (d. h. zur ErschlieBungsstraBe vor dem Grundstiick) sind zwingend.
Ausnahme Parzelle 10 und 14: Ausnahmsweise ist fur diese Parzellen eine abweichende Orientierung maglich.
(2)  Firstrichtung
Die in der Planzeichnung eingetragene Hauptfirstrichtung sind bindend. Die Firstrichtung muss parallel zur Gebaudelangsseite
verlaufen.Gem. Eintrag in der Planzeichnung ist fiir die Parzellen 1, 6, 10, 11, 14, 15, 16, 17, 18 eine Firstrichtung um 90° gedreht
maglich.
(3)  AuBenwénde
- Die Fassaden sind als massive Wande mit mineralischen Baustoffen als geputzte und gestrichene Mauerflachen.
- Holz als Fassadenverkleidung ist zuldssig.
- Holzhduser sind bei Einhaltung der in den Festsetzungen getroffenen Fassaden- und Bauteilausfiihrung zuldssig.

Verbindlicher Bauleitplan mit integriertem Grunordnungsplan
Lageplan M 1:1000
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- Grelle AuBenfarben sind unzuldssig
- Edelstahlkamine an AuBenwénden sind zuldssig
- Satellitenanlagen an AuBenwénden sind nicht zulssig

Dacher

a. Die Dachformen und -neigungen sind gem. den Fesetzungen in den Regelquerschnitten (s. b) ) auszufihren.
b. Die Dédcher der Garagen sind an die Dachform des Hauptgebaude zu orientieren. Zusétzlich sind begriinte Flachddcher zuldssig. Die

Begriinung der Dachflachen ist als flache, extensiv bis maBig intensive Sedum-Gras-Kraut-Begrinung (tiberwiegend Sukkulenten,
durchschnittlicher Substratschichtaufbau mindestens 10 und maximal 12 ¢m) auszufiihren.

¢. Als Dacheindeckungsmaterial bei Satteldéchern bzw. versetzten Pultddchern sind rote bis rotbraune bzw. graue bis anthrazite

Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden.

d. Dachiiberstande sind am Ortgang mit bis zu 20 cm und an der Traufe von bis zu 50 ¢cm sind zulassig.

Dachaufbauten und sonstigte Dachelemente

a. Dachgauben sind nur bei Bautyp SD E-+D zuldssig.
b. Dachgauben sind als stehende Gauben oder Schleppgauben in einer Breite von max. 1,80 m zuldssig.
¢. Dachgauben und liegende Dachfenster missen zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,25 m und untereinander einen

Abstand von mindestens 1,50 m haben.

d. Die Summe der Breiten aller auf einer Dachfléache eingebauter Dachfenster und Gauben darf ein Drittel der Dachlénge nicht

berschreiten.

Gebaudeform
Es ist ein rechtwinkliger Grundriss, Seitenverhdlinis Lange: Breite max. 5:4 festgesetzt.

Dachaufbauten

a. Satellitenanlagen sind nur integriert in die Dachflachen zulssig.
b. Kamine sind in der Dachflache des Hauptgebaudes zulassig.
¢. Technische Dachaufbauten diirfen die fertige Dachoberkante des darunterliegenden GeschoBes um 1,00 m (iberschreiten. Die

Dachaufbauten sind um das MaB ihrer Hohe von der Geb4udeauBenkante abzuriicken.

d. Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichts und der Sonnenenergie sind ausschlieBlich auf den Dachfldchen der Hauptgebdude zuldssig.

Anbauten, Terrassen, offene Uberdachungen, Pergolen, Sonnenschutz

a. Befestigte Terrassen auf jeweiligem Gartenniveau konnen, soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, in einer maximalen

GroBe von 30 m? je Grundstiick (als Einzelanlage oder in der Summe mehrerer Anlagen), sofern die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) eingehalten wird, errichtet werden.

b. Pergolen, offene Uberdachungen sowie SonnenschutzmaBnahmen aus Holz sind in einer Tiefe von max. 2,5 m auch auBerhalb der

Baugrenzen zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen
Verringerung der Fldchenversiegelung, Gewdsserschutz
Private und offentliche Verkehrsfldchen und sonstige befestigte Fldchen sind mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen.

)
a.
b. Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberflachewasser den offentlichen Flachen nicht zugefiihrt werden kann.
c

Die mit grundwassergefahrdeten Stoffen behafteten Flachen diirfen nur nach einer Vorreinigung bzw. Klarung ordnungsgemaR in die
Kanalisation eingeleitet werden.

(2)  Offentliche Griinflachen
a. Die Anlage von FuB- und Radwegen ist innerhalb der Griinflachen zuldssig.

Im offentlichen StraBenraum sind die in der Planzeichnung dargestellten Baume in I. oder Il. Wuchsordnung zu pflanzen und
dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. MindestpflanzgroBe der Baume ist Hochstamm, 3xv (verschult), mB (mit Ballen), e.w. (exira
weiter Stand) Stammumfang 18 - 20 cm. Auf die unter Pkt. §8 (4) aufgefiihrte Pflanzliste wird hingewiesen.

b. Die Pflanzflache pro Baum ist in einer GroBe von mind. 12 m herzustellen.

(3)  Privaten Grundstticksflachen
a. Nicht iberbaute Grundsticksflachen sind zu begriinen und dauerhaft gértnerisch zu unterhalten. Eine Befestigung dieser Flachen ist

zur Herstellung von notwendigen Zugangen, Feuerwehrzufahrten und Terrassen zuldssig.

b. Je angfangene 300 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein heimischer Laubbaum II. oder Ill. Wuchsordnung oder ein Obstbaum zu

pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu erhalten. Die Mindestpflanzqualitat fir Baumpflanzungen auf Privatgrund betragt H
(Hochstamm), 3 x v (verschult), STU (Stammumfang) 14 - 16 cm. Bei Obstbdumen betragt die Mindestpflanzqualitat: H
(Hochstamm), 3 x v (verschult), STU (Stammumfang) 12 - 14 cm. Auf die unter §8 (4) aufgefihrten Pflanzlisten wird hingewiesen.

¢. Der Eintrag von zu pflanzenden Baumen in der Planzeichnung stellt Pflanzungen von Baumen oder Obstbadumen dar, die aufgrund der

gestalterisch erforderlichen ,StraBenraumwirksamkeit” in den eingetragenen Bereichen verbindlich ist. Weitere abhdngig von der
jeweiligen GrundstiicksgréBe nétige Baume auf Privatgrund sind in den ibrigen Grundstiicksflachen zu pflanzen.

d.  Als Hinterpflanzung von Einfriedungen (siehe § 12) sind auch geschnittene Hecken zuldssig. Die Mindestpflanzqualitét betragt He

(Heckenpflanzen), 2xv (verschult), geschn., Mindestpflanzhohe 100 - 125. Arten siehe Pflanzliste unter Pkt. §8 (4). Koniferenhecken
sind unzulassig.

e. Alle festgesetzten Geholzpflanzungen sind herzustellen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Die Zusammensetzung der Arten

hat in einem ausgewogenen Verhdltnis der Arten zu erfolgen. Auf die Pflanzliste unter §8 (4) wird hingewiesen.
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b) Festsetzungen als Regelschnitte

Bautyp SD E+D
- max. 2 Vollgeschosse
- max. Wandhohe 4,2 m
- zuldssige Dachformen:
a) Satteldach mit mittigem First
' b) Kriippelwalmdach
- Dachneigung 31°- 45°
- Dachgauben max. 1,80 m breit

max. WH

elle Lo oo J

WA

0,35

0

A\ Bautyp SD E+1

- max. 2 Vollgeschosse
1(II) - max. Wandhohe 6,1 m
- zuldssige Dachform: Satteldach mit
mittigem First
' - Dachneigung 10°- 30°
- keine Dachgauben

max. WH

max. 50 cm

Bautyp vPD E+D
- max. 2 Vollgeschosse

min. 80 cm

Parzelle

10, 14,16-18

- max. Wandhohe 4,8m/ 6,1 m

WA

- zuldssige Dachform: versetztes Pultdach
- Abweichung oberer Pultfirst von

max. WH
max. WH

0,35

12 E () N/

Gebdudemitte max. 50 cm

0

- Dachversatz mind. 80 cm
- Dachneigung 10°- 30°

- keine Dachgauben

40 m
| ! L ! |
QOriginal M 1:1.000

(4)  Pflanzlisten fur Geholzpflanzungen (h= heimische Gehdlze ;# = Pflanzen die den Vorgaben des Forstvermehrungsgesetztes (FoGV)
unterliegen Empfohlene Arten/ Auswahlliste:
. Wuchsordnung:
Acer platanoides - Spitz-Ahomn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahormn
Betula pendula - Sand-Birke
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia tomentosa - Silber-Linde

Il. Wuchsordnung
Acer campestre - Feld-Ahom (h)

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle (h)

Aesculus x carnea ‘Briottii'- Rotbliihende Kastanie
Carpinus betulus - Hainbuche# (h)

Liqudambar styraciflua- Amberbaum

Prunus avium -Vogel-Kirsche (h)

Pyrus calleriana ‘Chanticleer- Stadt- Bime

Sorbus aucuparia - Eberesche (h)

Sorbus intermedia 'Brouwers'- Schwed. Mehlbeere
Zierapfel und Zierkirschen

Obstgehdlze als Halb- oder Hochstamm

I1I. Wuchsordnung
Amelanchier lagvis (Hochstamm (H))- Felsenbime

Cercis siliquastrum- Judasbaum

Cornus mas (H)- Kornelkirsche

Crataegus monogyna (H)- Eingriffel. WeiBdorn
Crataegus laevigata- Echter Rot- Dorn
Koelreutheria paniculata- Blasenesche
Magnolia soulangiana- Tulpen- Magnolie
Pyrus calleryana ‘Chanticleer'- Chin. Wildbirne

(5) Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG wird im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nachgewiesen.

Geschnittene Hecken hinter Zaunen
Carpius betulus- Hainbuche

Fagus sylvatica- Buche

Cornus mas- Kornelkirsche

§9 Abstandsflachen
Die Einhaltung der Abstandsflachenvorschriften der Art. 6 der Bayerischen Bauordnung wird ausdricklich angeordnet.

§10  Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 11 Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, an AuBenwénden beschrankt auf die Erdgescho3zonen zulassig.
(2)  Sie dirfen eine Gesamtflache von 0,5 m? je Fassadenflache nicht Giberschreiten.
(3)  grelle Farben, sowie Leuchtreklamen sind unzuldssig.
(4)  AnstraBenseitigen Einfriedungen sind Werbeanlagen nicht zulassig. Leuchtreklamen sind nicht zuldssig.
(5)  Fremdwerbung ist nicht zuldssig.

§ 12  Einfriedungen, Stiitzmauern, Béschungen, Sichtschutzanlagen

(1)  StraBenseitige Einfriedungen sind einheitlich als transparente Metallkonstruktionen oder stehende Holzlattenzaune in einer
maximalen Héhe von 1,2 m auszufihren.

(2)  StraBenseitig sind an den Grundstiicksgrenzen Sockel bis 0,25 m zuldssig.

(3) Die Einfriedungen der sonstigen privaten Grundstiicksgrenzen sind zulassig als Stabgitterzdune oder Maschendrahtzdune (h = max.
1,2 m) oder als senkrecht ausgefihrte Holzlattenzaune, jeweils ohne Sockel. Die Hinterpflanzung mit Hecken oder Strduchern wird
empfohlen.

(4)  Sichtschutzanlagen und Sichtschutzelemente zum 6ffentlichen StraBenraum sind unzuldssig.

(5)  Tiren und Tore von Einfriedungen dirfen nicht zum offentlichen StraBenraum hin aufschlagen.

(6)  Soweit sich aus topografischen Gegebenheiten die Notwendigkeit zur Herstellung von Stitzmauern ergibt, sind diese als max. 0,8 m
hohe Trockenmauern (falls notig mit hinterliegender Betonkonstruktion) oder als geputzte oder steinmetzméBig bearbeitete
Betonmauer zulassig.

(7)  Aufschittungen und Abgrabungen haben an der Grundstiicksgrenze auf natirlicher Geldndehdhe zu enden. Ausnahme: Eigentimer
mit gemeinsamer Grenze schiitten in gleichem MaBe auf oder graben ab.Boschungen, die durch Abrabung oder Aufschiittungen auf
privaten Griinflachen entstehen, miissen auf dem eigenen Grundstiick hergestellt und nicht in 6ffentliche Flachen oder benachbarte
Grundstcksflachen verschoben werden.

§13  Wasserriickhaltung
(1) Niederschlagswasser ist auf den Parzellen zu sammeln und zur Brauchwassernutzung zu speichern. Uberschiissiges
Niederschlagswasser wird verzogert in den geplanten Mischwasserkanal abgeleitet.
(2)  Der Bauherr ist fur die schadlose Beseitigung des Regenwassers verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 BayBO, §55 Abs. | Satz 1 und § 37
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Diese darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Auf die Unzulassigkeit der
Ableitung von Regenwasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen.

§14 Mol
Mill- und Reststofftonnen sind in die Gebaude zu integrieren.

¢) Textliche Hinweise
1. Wasserwirtschaft
o Hinweis: Fir die Begrenzung von anfallendem Niederschlagswasser auf den Grundstiicken sind, je nach Qualitat des anfallenden
Niederschlagswassers und der anstehenden Bodenverhdltnisse, unter Anderem verschiedene MaBnahmen maglich, die als
Empfehlung aufgefihrt werden:
- Wasserdurchlassige Beldge, Pflaster mit offenen Fugen (Rasen, Splitt)
- Zisternen fir Bewdasserung der Grunflachen
e s wird empfohlen zum Schutz gegen drtliche Starkniederschlage bei Gebdudeoffnungen die Unterkante der Offnung mit einem
Sicherheitsabstand iiber Geldndehdhe zu legen. Ebenso werden entsprechende Vorkehrungen insbesondere bei Tiefgeschossen und
Kellerrdumen gegen Starkniederschldge empfohlen. Die DIN 18195 - Bauwerksabdichtungen ist entsprechend zu beriicksichtigen.
Der Einbau einer ‘weifien Wanne' wird empfohlen.
Auf die Genehmigungspflicht (wasserrechtliche Gestattung) bei Niederschlagswasserversickerung wird hingewiesen.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes Alling, Zonne llla. Es wird auf die Wasserschutzgebietsverordnung
vom 07.09.1998 (Amtsblatt fur den Lankdreis Regensburg Nr. 37/1998 S. 245-256) (s. Anlage 4 zum Bebauungsplan) und deren
Einhaltung der Verbote hingewiesen.
o Die Errichtung von oberirdischen Heizollageranlagen bis 10.0001 ist zuldssig, bedarf jedoch bei Errichtung und alle 5 Jahre einer
Priifung durch einen amtlichen Sachversténdigen. Der Nachweis ist gegendber dem LRA Regensburg zu fuhren. Die Errichtung von
unterirdischen Heizoltanks ist aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet im Bebauungsplangebiet unzuléssig.

2. Private Grundstiicksentwasserung:
Zur Abpufferung von Starkniederschldgen vor Ubergabe in den Mischwasserkanal ist gem. § 13 in den eine Zisterne oder
Speicherschacht DN 2500 zu errichten. Das Riickhaltevolumen/Puffervolumen fiir die gedrosselte Abgabe von Niederschlagswasser ist
mindestens 3,0 Kubikmeter, zusatzlich ca. 3,0 Kubikmeter Speichervolumen fiir Dauerriickhalt fir Gartenbewasserung). Exakie
Berechnung gem. ErschlieBungsplanung. Die Nachweisfiihrung ist mit den Entwédsserungspldnen gleichzeitig mit dem Bauantrag bzw.
Freistellungsantrag bei der Gemeinde Sinzing zu erbringen bzw. einzureichen.

3. In StraBen und 6ffentlichen Griinflachen sind die Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der befestigten Wegeflachen zu verlegen.
Leitungstrassen sind von Bepflanzungen mit Baumen und Strduchern freizuhalten. Schaltkasten und sonstige derartige bauliche Anlagen
sind zusammenzufassen und einzugriinen. Einzelheiten iber Herstellung, Unterhaltung und Haftung der mit Leitungsrechten zu
belastenden Flachen sind durch Privatvertrag mit den zustandigen Versorgungstragern zu regeln.

4. Elektroversorgung und Telekommunikation
Im Bereich der Kabelgrabarbeiten ist das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen (Ausgabe 1989)
der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (Arbeitsausschuss Kommunaler StraBenbau) zu beachten. Die elektrischen
Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen iber Erdkabel.

5. Abwasser
o Fir die Entwésserung von Kellergeschossen und Untergeschossen kann nicht davon ausgegangen werden, dass diese im nattirlichen
Gefdlle zum Kanal erfolgen kann. Aus Griinden einer wirtschaftlichen KanalerschlieBung sind daher bei Bedarf private Hebeanlagen
vorzusehen. Fir die Errichtung von Entwasserungsanlagen, Schutz gegen Ruckstau und Abdichtung der Bauwerke sind die DIN 1986
und 18195 zu beachten.
o Fiir den Schmutzwasserhausanschluss ist alle 5 Jahre eine Dichtheitsprifung durchzufiihren und das Ergebnis der Gemeinde sowie
dem Landratsamt Regensburg vorzulegen.

6. Energieeinsparung, Sonnenenergie
o Die Ausfiihrung einer energiesparender Bauweisen, die Verwendung von Photovoltaik und die Nutzung der Sonnenenergie zur
Warmwasserversorgung, sowie die Verwendung von Blockheizkraftwerken mit Kraft-Wérme-Kopplung wird empfohlen.
Das kiinftige Baugebiet soll an das bestehende Nahwarmenetzt der REWAG im Ort Viehhausen angeschlossen werden.
Die Bauflachen befinden sich innerhalb der Zone Il A des Wasserschutzgebietes Alling. Eine geothermische Nutzung, sowie die
Nutzung von Tiefensonden ist im B-Plangebiet daher nicht zuldssig.
e Die Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen als Heizung (Hackschnitzel oder Pellets) wird ebenfalls empfohlen.

7. Archdologie, Bodendenkméler und Bodenschutz

Im Planungsbereich ist mit dem Auffinden von Bodendenkmalern zu rechnen.

Im Bereich von Denkmalflachen ist eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

Art. 8 DSchG ist weiterhin zu beachten.

Sollten bei Bauhubarbeiten optische oder aorganoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Boderveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Regensburg zu benachrichtigen. Es wird auf die
Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG hingewiesen.

8. Brandschutz
Um den notigen Personen- und Objektschutz zu gewahrleisten sind beabsichtigte Bauvorhaben friinestméglich mit den Behorden des
Brandschutzes abzustimmen.

9. Schallschutz
Der bauliche Schallschutz muss den Mindestanforderungen der DIN 4109 geniigen.

10. Landwirtschaft/ Immission
Es wird darauf hingewiesen, dass auch bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung der auBerhalb des Plangebietes liegenden
landwirtschaftlichen Flachen bzw. deren Anfahrung iber 6ffentl. Verkehrsflachen unvermeidliche Immissionen (Geruch, Larm) auf das
Plangebiet einwirken.

11. Gebdude

o Die exakten Koten der jeweiligen UFOK/EFOK (UntergeschoB- bzw. ErdgeschossfuBbodenoberkante) sind im Freistellungsverfahren
bzw. im Baugenehmigungsverfahren gem. den Festsetzungen darzustellen. Das natirliche und geplante Gelénde ist im Eingabeplan
M. 1:100 in sdmtlichen Ansichten, Schnitten und im Grundriss EG mit Hohenangaben (bezogen auf NN) unter Angabe eines
Bezugspunktes darzustellen.

e Im Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahren ist ein Nachweis (ber die erforderliche Einhaltung der Immissionswerte
vorzulegen.

o Aus den Bauvorlagen fiir die einzelnen Hochbauten muss die Farbgestaltung der Gebaude ersichtlich sein.

ZEICHENERKLARUNG

a) fir die planlichen Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0) mit Nummerierung

2. Mass der baulichen Nutzung / Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVQ)

Nutzungsschablone

Parzellen

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl

Bauweise Haustyp
04 Grundfldchenzahl (Beispiel)

Geschossflachenzahl (Beispiel)

e —  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO0)

[ Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB

nur Einzelhduser zuléssig

nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

0 Offene Bauweise
vPD versetztes Pultdach
SD Satteldach
M zwingende Firstrichtung bei vorgeschlagener Gebdudestellung
M Firstrichtung um 90° gedreht méglich

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
Offentliche StraBenverkehrsflichen
—GW/RW——  Offentliche FuBwege
P Offentliche PKW-Stellplétze
v Festgesetzte Grundstiickseinfahrt

Von Einfriedungen freizuhaltende Grundstiickseinfahrt

4. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentl. Grinflache, Wiese / Rasen

StraBenbegleitgriin an offentlichen Verkehrsflachen

Geplante Baumpflanzung im 6ffentlichen Bereich, I. Wuchsordnung
@ (Arten siehe Textl. Festsetzungen)

Geplante Baumpflanzung auf privaten Grundstiicken, (Standortvorschlag)
@ (Arten siehe Textl. Festsetzungen)

5. Sonstige Darstellungen und Festlegungen

EEmmEmmmEE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

&0 Hohenkote der kinftigen offentlichen Verkehrsflachen mit Angabe in m . NN

b) flr die planlichen Hinweise

1101 Flurstiicksnummer

Grundstiicksgrenze vorhanden (nachrichtliche Ubernahme)

———————————— Grundstiicksgrenze vorgeschlagen

best. Gebédude

Parzellennummer

o~
[
()
3
e

GrundstiicksgroBe bei vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Gebaudestellung

Vorgeschlagene Garagenstellung

Wegfihrung in offentl. Griinflachen:
Lagevorschlag, Festlegung in Lage und Breite in der Ausfihrungsplanung

vorhandene Boschung im Urgeldnde

Hohenlinie Bestand

Wasserschutzgebiet Alling, Zone llla (nachrichtliche Ubernahme)

bestehende 20-KV-Leitung (unterirdisch), umzuverlegen

Ubersichtsplan der Wohngebiete M 1: 2.000

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat der Gemeinde Sinzing hat in seiner Sitzung vom 27.05.2015 die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens beschlossen. Der Beschluss Nr. 42 wurde am 29.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung fiir den
Bebauungsplan in der Fassung vom 09.12.2015 hat mit Beschluss des Grundstiicks-, Bau- und
Umweltausschusses vom 09.12.2015 Nr. 148 in der Zeit vom 24.12.2015 bis einschlieBlich 25.01.2016
stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemad § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2015 in der Zeit vom 15.12.2015 bis 01.02.2016
stattgefunden.

d) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.02.2016 wurde mit Begrindung einschlieBlich des
Umweltberichtes gemédB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.04.2016 bis 30.05.2016 offentlich
ausgelegt.

g) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.02.2016 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.04.2016 bis 30.05.2016 beteiligt.

f) Die Gemeinde Sinzing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.06.2016 den Bebauungsplan Nr. 66
"Klosterblick Viehhausen" gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.06.2016 als Satzung beschlossen und
den Bebauungsplan ausgefertigt.

Sinzing, den .......coooveeveeveeienae,
Gemeinde Sinzing

(Siegel)
Patrick Grossmann
Erster Biirgermeister
) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..............c......... gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsiiblich bekanntgemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 66 "Klosterblick Viehhausen" ist damit in
Kraft getreten. Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Sinzing, den .......coooveeveeveeinnne.
Gemeinde Sinzing

(Siegel)

Patrick Grossmann
Erster Biirgermeister

Gemeinde SINZING
BEBAUUNGS- UND

GRUNORDNUNGSPLAN
FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET

Nr. 66: "KLOSTERBLICK VIEHHAUSEN"

in der Fassung vom 22.06.2016
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PLANFERTIGER BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

FLU PLANUNGSTEAM

UND STADTPLANER
FREIRAUM  LANDSCHAFT  UMWELT
MARGARETENSTRASSE 14 93047 REGENSBURG HORST BRAUTIGAM
TEL 0941/29745-0 FAX 0941/29745-20 BRIGITTE KELLNER
EMAIL: ZENTRALE@FLU-PLANUNGSTEAM.DE GUNTER SPORL
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